ROMANIA AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
PROIECT
Nr. 535/24.09.2025
HOTARAREA nr.
din 2025

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitie Studiu de fezabilitate - Construire Cabinet
Medical, Izolator, Sala de mese cu servire in sistem catering si spalatorie, realizate din
containere prefabricate, in curtea Gradinitei PN 11.”

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in Referatul de

aprobare inregistrat cu nr. 85808/23.09.2025,

Analizand Raportul Directiei Tehnice, Serviciului Investitii, Inregistrat cu nr.
85811/23.09.2025,

Tinand cont de Avizul CTE nr. 4/18.07.2025

Luand in considerare prevederile art. 44 alin(1) din legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Viazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), lit. d), alin. (4) lit. d), alin. (7) lit.
k), s), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta

HOTARARE:

Art. 1 Se aprobd documentatia tehnico-economicd pentru obiectivul de investitie SF
(Studiu de fezabilitate) - “Construire Cabinet Medical, Izolator, Sala de mese cu servire in
sistem catering si spalatorie, realizate din containere prefabricate, in curtea Gradinitei PN 11.”cu
caracteristicile si indicatorii tehnico—economici, conform anexelor 1 si 2, care fac parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Finantarea obiectivului de investitie se asigura din bugetul general al Municipiului
Arad si alte surse atrase, in conditiile legii.

Art. 3 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate s1 se comunicd celor interesati prin grija Serviciului Administratie

Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



Anexanr. 2 la
Hotararea nr. din 2025

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI Al
OBIECTIVULUI:

SF— CONSTRUIRE CABINET MEDICAL,JZOLATOR, SALA DE
MESE CU SERVIRE IN SISTEM CATERING SI SPALATORIE, REALIZATE DIN
CONTAINERE PREFABRICATE, IN CURTEA GRADINITEI PN11.

Faza: SF
TITULAR GRADINITA PN11, jud. Arad, mun. Arad, Str. Renasterii nr.9
BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD, GRADINITA PNI11

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI: Scenariul [

A Valoarea totala (INV), inclusiv TVA (lei)

750.889,30 lei (cuTVA)

631.930,46 lei (fara TVA)
Constructii-montaj (C+M) (lei)

414,481.76 lei (cuTVA)

348.304,00 lei (fara TVA)

B. Principalele caracteristici tehnice ale investitiei
In cadrul proiectului se propun urmatoarele categorii de lucrari:

- Lucrari de infrastructura;

- Lucrari de suprastructura;

- Instalatii exterioare apa - canal;
- Instalatii electrice;

Obiectivul general al investitiei este: asigurarea, gradinitei PN11 Arad cu un nou spatiu pentru
izolator si cabinet medical + sala de mese + spélatorie.

Se urmareste adoptarea unor modalitdti optime de rezolvare arhitectural-urbanistic si
functional a spatiului, realizarea unor lucrdri performante din punct de vedere estetic si
functional la un raport pret/calitate convenabil.

Solutiile tehnice adoptate pentru realizarea lucrdrilor au in vedere utilizarea unor
materiale agrementate conform reglementarilor nationale in vigoare, precum si legislatiei si
standardelor nationale armonizate cu legislatia U.E. Aceste materiale sunt in conformitate cu
HG 776/1997, ale Legii nr. 10/1995 privind obligativitatea utilizarii de materiale agrementate
pentru executia lucrdrilor, ale Hotararii nr 1/2012 privind supravegherea sanatatii lucrarilor si
Ordin M.T.C.T. nr. 1558/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind atestarea conformitatii
produselor pentru constructii. De asemenea, solutiile tehnice adoptate sunt compatibile cu
reglementdrile de mediu nationale, precum si cu reglementarile europene in domeniu, adoptate
prin legislatia romaneasca.



C. Durata de realizare / executie a investitiei:

Durata de implementare este de 6 luni.

Durata serviciului de proiectare este de 2 luni.

Durata organizarii procedurilor de achizitie este de 1 luna.
Durata de executie a obiectivului de investitie este de 3 luni.



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 85808/23.09.2025

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136, alin (1) din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 -

privind Codul administrativ Tmi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotdrare cu
urmatorul obiect:
-aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului
de investitie ,,SF — CONSTRUIRE CABINET MEDICAL,IZOLATOR, SALA DE MESE
CU SERVIRE IN SISTEM CATERING SI SPALATORIE, REALIZATE DIN
CONTAINERE PREFABRICATE, IN CURTEA GRADINITEI PN11” in sustinerea caruia
formulez urmatorul,

REFERAT DE APROBARE

Prin prezentul proiect de investitii, se propune amenajarea unui cabinet medical, izolator,
sala de mese cu servire in sistem catering si spalatorie, in curtea Gradinitei PN11 din judetul
Arad, municipiul Arad, str. Renasterii nr. 9.

Terenul pe care se propune amenajarea este amplasat in intravilanul municipiului Arad,

cu acces pietonal din vest, dinspre strada Renasterii.
Zona pe care se doreste realizarea amenajarii este identificata cu extras C.F. nr. 316550 Arad,
nr. top: 390-391/2, avand suprafata de 1925 mp, proprietate in cota actualda 1/1 a Parohiei
Ortodoxe Romane Micalaca Veche II. In baza contractului de inchiriere nr. 71784/02.10.2018,
beneficiarul Municipiul Arad are in administrare constructia de 358,60 mp si terenul aferent de
1925 mp.

Necesitatea realizdrii obiectivului de investitii a aparut ca urmare a conformarii
gradinitei la standardele actuale privind sanatatea publicd in cadrul unitatilor de invatamant
prescolar. in prezent, Gradinita PN11 din Arad nu dispune de izolator si cabinet medical pentru
gestionarea situatiilor de boald apdrute in randul copiilor, de o sald de mese adecvatd (copiii
servind masa pe holuri) si nici de o spalatorie proprie.

Astfel, o investitie Tn acest sens este absolut necesard, gradinita urmand sa se alinieze la
standardele actuale in ceea ce priveste preventia si mentinerea sanatatii.

Fata de cele prezentate, consider oportund adoptarea unei hotdrari pentru aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de
investitie SF — Construire cabinet medical, izolator, sali de mese cu servire in sistem
catering si spalitorie din containere prefabricate, in curtea Gradinitei PN11, municipiul
Arad, str. Renasterii nr. 9.

PRIMAR,
Bibart Calin
VICEPRIMAR
Faur Lazar



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA TEHNICA

Serviciul Investitii, Energetic

Nr. 85811/23.09.2025

RAPORT
al serviciului de specialitate

Referitor la: Referatul de aprobare inregistrat cu nr. 85808/23.09.2025 a domnului Cilin
BIBART, Primar al Municipiului Arad

Obiect: Propunerea spre aprobare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitie
»SF — CONSTRUIRE CABINET MEDICAL,IZOLATOR, SALA DE MESE CU SERVIRE
IN SISTEM CATERING SI SPALATORIE, REALIZATE DIN CONTAINERE
PREFABRICATE, IN CURTEA GRADINITEI PN11”

Amplasamentul obiectivului: Amplasamentul investitiei propuse este situat in Municipiul

Arad, Str. Renasterii nr. 9, Jud. Arad

Proiectantul general este S.C. STUDIO PLASTICA S.R.L.

Obiectivul general al investitiei este: asigurarea, gradinitei PN11 Arad cu un nou spatiu
pentru izolator si cabinet medical + sala de mese + spalatorie.

Se urmareste adoptarea unor modalititi optime de rezolvare arhitectural-urbanistic si
functional a spatiului, realizarea unor lucrari performante din punct de vedere estetic si
functional la un raport pret/calitate convenabil.

Solutiile tehnice adoptate pentru realizarea lucrarilor au in vedere utilizarea unor
materiale agrementate conform reglementarilor nationale in vigoare, precum si legislatiei si
standardelor nationale armonizate cu legislatia U.E. Aceste materiale sunt in conformitate cu
HG 776/1997, ale Legii nr. 10/1995 privind obligativitatea utilizarii de materiale agrementate
pentru executia lucrdrilor, ale Hotararii nr 1/2012 privind supravegherea sanatatii lucrarilor si
Ordin M.T.C.T. nr. 1558/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind atestarea conformitatii
produselor pentru constructii. De asemenea, solutiile tehnice adoptate sunt compatibile cu
reglementdrile de mediu nationale, precum si cu reglementarile europene in domeniu, adoptate
prin legislatia romaneasca.

- Scenariile propuse / solutia de interventie
In cadrul acestei documentatii se analizeaza urmatoarele scenarii de realizare a investitiei:

In SCENARIUL I se propune amenajarea unui spatiu ce va adapostii un izolator, un cabinet
medica, o sala de mese si o spalatorie, in judetul Arad, municipiul Arad pe str. Renasterii nr.9 pe
terenul identificat cu CF. Nr. 316550 Arad, nr. Top: 390-391/2 Arad, urmarind conceptul propus
in tema de proiectare de a realiza constructia din containere prefabricate.

In SCENARIUL II s-a pornit de la varianta initiala (Scenariul I de investitie) cu unele
modificari si idei noi, propunand ca viitoarea constructie sa fie realizata cu un sistem constructiv
clasic: structura de zidarie cu fundatii continue de beton, anvelopata cu termosistem.



In urma analizarii considerentelor de ordin tehnic si economic, respectiv cele amintite
anterior in prezenta documentatie, in vederea selectarii variantei optime de realizare a investitiei
in scopul preventiei si informarii corecte a populatiei, SCENARIUL I este cel ales de cétre
proiectant si recomandat pentru implementare - STUDIU DE FEZABILITATE-
CONSTRUIRE CABINET MEDICAL,IZOLATOR, SALA DE MESE CU SERVIRE IN
SISTEM CATERING SI SPALATORIE, REALIZATE DIN CONTAINERE
PREFABRICATE, IN CURTEA GRADINITEI PN11, este considerat scenariul optim din
motive financiare cat si din punct de vedere al rapiditatii executiei.

Acest Scenariu este cel mai optim, satisfacand toate cerintele temei de proiectare cat si
cerintele economice de implementare si dezvolatrii de servicii.

Proiectantul Tmpreuna cu beneficiarul au ales scemariul I recomandat din cadrul
scenariilor tehnico economice.

1. Indicatorii tehnico-economici

TOTAL GENERAL INVESTITIE — 631,930.46 lei
TOTAL INVESTITIE + TVA — 750,889.30 lei
C+M - 348,304.00 lei

C+M + TVA —414,481.76 lei

2. Caracteristici tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii

Pornind de la analiza situatiei existente si a documentelor puse la dispozitie de catre beneficiar,
solutionarea obiectivelor cerute prin tema de proiectare pentru investitia « Construire cabinet
medical, izolator, sala de mese cu servire in sistem catering si spaldtorie, realizate din containere
prefabricate in curtea gradinitei PN 11», isi propune urmatoarele obiective principale atat in
Scenariul I cat si in Scenariul II:

- construirea unui nou corp de cladire ce va adaposti ca si functiune principala un cabinet
medical cu izolator si ca functiune secundara o sala de mese si o spalatorie

Descriere investitie:

SITUATIA EXISTENTA

Prin prezentul proiect de investiti, se propune amenajarea unui cabinet medical, izolator,
sala de mese cu servire in sistem catering si spalatorie, in curtea gradinitei PN11 din Judetul
Arad, Municipiul Arad, str. Renasterii nr.9

Terenul pe care se propune amenajarea este amplasat in intravilanul municipiului Arad, cu acces
pietonal de pe 1 latura.
V — strada Renasterii

Zona pe care se doreste realizarea amenajarii este identificata cu extras C.F. nr. 316550 Arad,
nr. TOP: 390-391/2 — Suprafata 1925 mp - proprietate cota actuala 1/1 Parohia Ortodoxa
Romana Micalaca Veche II. Contract de inchiriere nr.71784/02.10.2018 — beneficiar Municipiul



Arad. — obiectul contractului il reprezinta inchirierea constructiei de 358.60 mp si terenul aferent
de 1925 mp.

Necesitatea realizari obiectivului de investitii a aparut ca urmare a conformarii gradinitei
la standardele actuale in ceea ce priveste sdndtatea publica in cadrul unitdtilor de Invatimant
prescolar.

In prezent gradinita PN11 din Arad nu dispune de urmatoarele:

- un izolator + cabinet medical pe care sa il poata utiliza in caz de nevoie pentru diferitele
situatii de boala in cadrul grupelor de copii.

- o sala de mese unde copii sa poatd servii masa care provine de la un serviciu extern de tip
catering. In momentul de fata copii servesc masa pe holuri;

- o spalatorie pentru spalarea textilelor: prosoape, paturi, salopete, etc;

O investitie in acest sens este absolut obligatorie, gradinita urmand astfel sa se alinieze la
standardele actuale in ceea ce priveste preventia si mentinerea sanatatii.

SITUATIA PROIECTATA

Urmare a analizei situatiei existente, a documentelor puse la dispozitie de catre Gradinita PN11
cat si de Primaria Mun. Arad, solutionarea obiectivelor cerute prin tema de proiectare pentru
investitia ,,Construire cabinet medical, izolator, sala de mese cu servire in sistem catering si
spalatorie realizate din containere prefabricate in curtea gradinitei PN11” isi propune
urmatoarele obiective principale:

- Identificarea zonei ideale pentru amplasarea ansamblului construit

- Determinarea necesitatilor gradinitei pentru obiectivul propus

- Construirea unui ansamblu care sa deserveasca in primul rand functiunea de
izolator si cabinet medical, a unei Sali de mese si a unei spalatorii.

In cadrul proiectului s-a studiat si promovarea egalititii de sanse. Acesta este conceptul
conform caruia toate fiintele umane sunt libere sa-si dezvolte capacitatile personale si sa aleaga
fard limitari impuse de roluri stricte. Conceptul are la baza asigurarea participarii depline a
fiecdrei persoane la viatd economica si sociala, fard deosebire de origine etnica, sex, religie,
varsta, dizabilitati sau orientare sexuala. Valorificarea diversitdtii culturale, etnice si a
diferentelor de gen, de varsta sunt premise pentru dezvoltarea societatii si asigura un cadru in
care relatiile sociale au la baza valori precum toleranta si egalitatea.

In cadrul Scenariului I s-a luat in calcul realizarea proiectului propus, care sa respecte cerintele
beneficiarului, coroborate cu legislatia in vigoare si cu normele specifice, cu o arhitectura
moderna, folosind materiale si finisaje actuale la un raport cost / eficacitate / timp de realizare
optim, pentru a asigura o investitie durabila.

Se propune realizarea unui nou corp de cladire realizat din containere prefabricate dotate
cu instalatii sanitare, termice si electrice, care sa adaposteasca ca si functiune principala
un cabinet medical cu izolator, sala de mese si spalitorie.

In cadrul proiectului se propun urmatoarele categorii de lucrari:

- Lucrari de infrastructura;



- Lucréri de suprastructura;
- Instalatii exterioare apa - canal;
- Instalatii electrice;

Prin prezenta documentatie s-a incercat integrarea noului corp de cladire in ansamblul
arhitectural existent in zona.

Scenariul I propune o constructie realizata dintr-un ansamblu de 6 containere prefabricate.

Lucrari de infrastructura

In vederea montajului celor 6 containere se are in vedere realizarea unui radier din beton 25/30,

armat cu grosimea de 30 cm. Acesta se asaza pe un strat de piatra sparta compactata de 40 cm.

Cabinet medical cu izolator, sala de mese si spalatorie

Ansamblul propus este realizat din 6 containere prefabricate.
Caracteristici tehnice:
Se vor utiliza containere de 6050x2438x2850 mm

Scheletul din tabla zincata de 2.5 mm profilata la rece.

Acoperisul format de sus in jos din:

- 4 piese de colt twist lock

- Profile zincate de 2,5 mm cu canal de drenare a apei
- 9 traverse din teava rectangulara de 80x40x2 mm

- Tabla zincata dublu faltuita de 0,5 mm

- Vata minerala de 10 mm

- Pal melaminat de 18 mm

Podeaua formata de jos in sus:

- 4 piese de colt twist lock

- Profile de 2,5 mm profilate la rece

- 13 traverse de tip C de 2mm zincate, tabla cutata de 0,5 mm zincata
- Vata minerala de 100 mm

- OSBde 18 mm

- Covor PVC trafic intens

Culoare cadru metalic: RAL7016

Pereti: panouri Sandwich poliuretani tip C1 cu grosime de 60 mm, RAL 9002
Usa exterior: 6 buc de 900 x 2050 mm

Usa interior: 2 buc de 800 x 2000 mm

Usa interior: 3 buc de 600x2000 mm



Usa interior: 1 buc pliabila

Instalatie sanitara:
Cadita spalare rufe: 2 buc
Toaleta: 3 buc

Lavoar: 6 buc

Boiler: 1 buc de 200L

Instalatie electrica:

- Priza exterioara 380V — 12 buc

- Tablou de sigurante — sigurante : 6 buc, sigurante 10/A: 6 buc si 16/A 6 buc,
- Neon led 12 buc

- Intrerupator 12 buc

- Convectoare electrice pentru incélzire: 6 buc

Compartimentare interioara:

Nr.crt. | Denumire Suprafata (mp)
1. Izolator 7.06
2. Sala asteptare 4.03
3. G.S. 1.80
4. Cabinet medical + G.S. 13.08
5. G.S. 2.45
6. Sala de mese 38.25
7. Spalatorie 12.76
TOTAL suprafata utila 79.43

S construita =S desfasurata = 86.40 mp
S teren =1912.00 mp

Bilant teritorial:

C1 existent:

S construita = 325.00 mp
S desfasurata = 360.00 mp
POT existent = 16.99 %
CUT existent = 0,18

C2 propus
S construita = 86.40 mp
S desfasurata = 86.40 mp

C1+C2
S construita =411.40 mp




S desfasurata = 446.40 mp

POT propus =21.51 %
CUT propus =0.23

Containerele se vor dota cu mobilier conform planurilor de arhitectura:
Cabinet medical si izolator:
- 3 paturil,60x70x80 cm

Patul de examinare are dimensiuni mici, iar sectiunea pentru spate se poate ajusta. Este o
varianta economica pentru un cabinet medical, ajutand la desfasurarea interventiilor la
capacitate optima.

Detalii tehnice:

* Sectiunea de spate ajustabild cu mecanism manual.

» Suprafata platformei are saltea acoperita cu spuma de vinil.

* Toate piesele metalice sunt acoperite cu vopsea electrostatica

1 birou

- 2 scaune ergonomice in cabinet
2 scaune pentru zona de astept
dulap acte

- 1PC

Sala de mese:

pult pentru servirea pachetelor
masina de spalat vase

- frigider

plita inductie

12 mese

48 scaune

Spalatori:
- 2 masgini de spalat
- 2 masini de uscat

Perimetral noii constructii se va realiza un trotuar din pavaj de 60 mp — conform plan de situatie.

Retele exterioare apa canal

Obiectul proiectat va fi racordat la reteaua de alimentare cu apa potabila existenta deja in
incinta gradinitei PN11 prin intermediul unei tevi de polietilend Dn32.

Cuplarea la conducta de distributie se va realiza mecanic - (diametrul conductei
existente) x 32mm, cu filet interior 1".

Caminul de racord se va realiza din inele de beton prefabricate, avand inaltimea libera in
camin de 125 cm si diametrul interior de 100 cm. Caminul de bransament va fi acoperit cu placa
din beton de grosime 20 cm. Radierul cdminului de bransament se va face din beton si va avea
prevazuta si gaura de scurgere in sol a apelor accidentale. Caminul va fi prevazut cu capac din

material compozit pentru trafic pietonal.



La trecerea tevii de racord prin cdminul de beton se va revedea tub de protectie si

material de etansare.

Toate materialele folosite la executia retelei de apa potabila vor avea aviz din partea
Ministerului Sanatatii si vor fi in conformitate cu prevederile: Legea MS 458/2002; Ord MS
520/2011; Ord 275/2012.

Racord la canalizare

Racordurile de canalizare vor fi realizate din teava PVC SN4 DN 160 mm, prevazute cu
camin de racord din PVC Dint 400 mm, capac din material compozit. Racordurile se vor cupla
direct in colectorul existent cu piesa de racord sau in caminele de vizitare de pe colector cu
piesa de trecere prin caminul de beton.

Instalatii electrice

Obiectivul se va racorda la reteaua electrica deja existenta in incinta.

Se va monta un ansamblu de panouri fotovoltaice — 5,5 kw.

Instalatia de legare la paméant

Tabloul electric se va lega printr-o instalatie de egalizare a potentialelor la prize de pamant.
Aceastd bara de egalizare a potentialelor este conectata la priza de pamant prin intermediul
unei piese de separatie. Rolul piesei de separatie este de a separa instalatia electrica de priza de
pamant pentru a se putea realiza masurarea acesteia, de asemenea deoarece containerele sunt

metalice si acestea se vor lega la prize de pamant printr-o piesd de separate fiecare in parte.

Durata de realizare / executie a investitiei: Investitia a fost prevazutd a se realiza pe o
perioada de:

Durata de implementare este de 6 luni.

Durata serviciului de proiectare este de 2 luni.

Durata organizarii procedurilor de achizitie este de 1 luna.

Durata de executie a obiectivului de investitie este de 3 luni.

Avize si acorduri:

e Conform Certificat de Urbanism nr. 574 din 04.04.2025
e Avizele conform C.U.

Aceastd investitie va avea un impact major deoarece avantajele implementarii acesteia pe
termen lung asigurd un grad de satisfactie ridicat.

Fatda de cele de mai sus consideram oportund propunerea de aprobare a documentatiei
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitie - STUDIU
DE FEZABILITATE- CONSTRUIRE CABINET MEDICAL,JZOLATOR, SALA DE
MESE CU SERVIRE IN SISTEM CATERING SI SPALATORIE, REALIZATE DIN
CONTAINERE PREFABRICATE, IN CURTEA GRADINITEI PN11.



DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU iINTOCMIT
Gurban Sorin Bogosel Sorin Petreus Adrian

VIZAT JURIDIC



